Alcaldia de Medellin

SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL
SUBSECRETARIA DE CATASTRO
RESOLUCION NUMERO

* 2 0 0

2050 7 35 9 6 *

DE 27/11/2020

CONSECUTIVO INTERNO R-2577 DE 2020
RADICADO N° 212659 DE OCTUBRE 31 DE 2019

“Por medio de la cual se revoca un Acto Administrativo”

El Subsecretario de Catastro, en uso de sus facultades legales, en especial las
conferidas por el articulo 3° de la Ley 14 de 1983, el paragrafo primero del articulo 79
de la Ley 1955 de 2019, el articulo 2.2.2.1.4. del Decreto Reglamentario 148 de 2020, la
Resolucion 070 de 2011, modificada por la 1055 de 2012, la Resolucién 388 de 2020,
modificada por la Resolucién 509 de 2020, expedidas por el Instituto Geografico
“Agustin Codazzi” (IGAC), asi como en los literales A. y B. del articulo 98 del Decreto
Municipal 0911 de 2015 y en los numerales 1 y 2 del articulo 347 del Decreto Municipal
883 de 2015 y demas normas concordantes, y

CONSIDERANDO QUE

El Articulo 2.2.2.1.1. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el Catastro como el
inventario o censo de los bienes inmuebles localizados en el territorio nacional, de
dominio publico o privado, independiente de su tipo de tenencia, el cual debe estar
actualizado y clasificado con el fin de lograr su identificacion fisica, juridica y econdmica
con base en criterios técnicos y objetivos.

La Ley 14 de 1983 “Por la cual se fortalecen los fiscos de las entidades territoriales y se
dictan otras disposiciones” en su capitulo | contiene normas sobre catastro, entre ellas
el articulo 3°, segun el cual, “las autoridades catastrales tendran a su cargo las labores
de formacion, actualizacion y conservacién de los catastros y la determinacién de los
avaluos de cada uno de los predios de su jurisdiccién” (subrayada fuera de texto).

A su turno, el Articulo 2.2.2.2.2. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el
proceso de conservacion catastral como el conjunto de acciones tendientes a mantener
vigente la base catastral de forma permanente, mediante la incorporacion de los
cambios que sufra la informacién de un bien inmueble. La conservacién catastral podra
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realizarse a solicitud de parte o de oficio, para lo cual, los gestores catastrales deberan
adoptar los mecanismos de interoperabilidad con las demas entidades productoras de
informacion oficial.

Mediante Resolucion 6223 de agosto 15 de 2019, se procedié a modificar la inscripcidon
catastral del ID predio 960037559, a partir de julio 27 de 2015, descargando a la sefiora
VIRGELINA DE JESUS OCAMPO RIOS y cargando a la sefiora BEATRIZ ELENA
ECHAVARRIA AVENDANO. No obstante, se procedera a revisar nuevamente los
poseedores y datos criticos del predio, por lo que se atendera como una solicitud de
Revocatoria.

Entre los requisitos establecidos en el articulo 93 y siguientes de la Ley 1437 de 2011,
se encuentran: “1. Cuando sea manifiesta su oposicidon a la Constitucién Politica o a la
ley. 2. Cuando no estén conformes con el interés publico o social, o atenten contra él.
3. Cuando con ellos se cause agravio injustificado a una persona”.

Con el fin de atender lo oficiado, se remitid el tramite a la Unidad de Censo, los cuales
realizan visita técnica de campo al predio ubicado en la CR 49A N° 110-61 140 y se
pronuncian con el siguiente informe técnico:

GT-888 de noviembre 1 de 2019

El area total construida pasa de 131,50m? a 158m?, de acuerdo a las medidas tomadas
en campo.

De igual manera, se debe inscribir nuevamente a la sefora Virgelina de Jesus Ocampo
Rios, identificada con cédula de ciudadania 21.478.035, quien debera conservar el
ID predio 960037559 con el cual venia figurando anteriormente, ya que debido a un
error se cargo a la senora Beatriz Elena Echavarria Avendaro con el 100% del derecho
de posesion sobre el ID predio, pese a que la venta fue parcial segun el documento de
compraventa de julio 27 de 2015 con firmas autenticadas en la Notaria 18 del Circulo de
Medellin.

Es de anotar que a la sefiora Beatriz Elena Echavarria Avendaino, debera asignarsele
un nuevo ID predio atendiendo las directrices de la Circular 2 de 2015 la cual prescribe:
“Si en un CBML vienen inscritos dos o mas ID predios (0o matriculas ficticias), y es
necesario inscribir un nuevo poseedor por venta parcial o adicién a la construccion (...) ,
se generara un nuevo ID predio (matricula ficticia), los porcentajes de desenglobe se
calcularan proporcionalmente a las areas privadas construidas’.

Por lo anterior, se deberan rectificar los porcentajes de desenglobe de los ID predios
960037559 y 800020440, toda vez que se recalculan segun el area construida de cada
poseedor.
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Los predios registrados en el codigo de ubicacion 0205015-0050, quedaran de la
siguiente manera:

Area total Construida: 158m?
Area lote: 103m?2

ID PREDIO DESENGLOBE AREA PRIVADA POSEEDOR

960037559 38.460% 61m2 Virgelina de Jesus
Ocampo Rios

Beatriz Elena Echavarria

[} 2
800020440 17,920% 28m Avendafio

Mediante informe GE-187 de abril 30 de 2020 de la Unidad de Conservacion, se
procede a verificar el avaluo catastral de los ID predios 960037559 y 800020440,
determinando que se calcula por metodologia.

En el presente caso, los avalluos catastrales se calcularon con base en las zonas
homogéneas geoecondmicas (ZHG) y tablas de construccion (TC) vigentes a 1° de
enero de 2019, incrementadas en un 3%, tal como lo determind el articulo 2° de la
Resolucion 008 de 2019. No obstante, la inscripcién catastral de los datos de las ZHG y
TC debera corresponder a las vigentes en la base de datos catastral, de conformidad
con lo dispuesto en la Directriz 202020040415 de 26 de junio de 2020 de la
Subsecretaria de Catastro.

Los criterios para la fijacién del avalio son de indole técnico y legal, los primeros el
estudio del terreno, las condiciones locales del mercado inmobiliario, el estado de
conservacion, los acabados, area construida, area de lote, area privada, vias de acceso,
entorno o ubicacién del predio, afios de construido, destinacion econémica, entre otros,
respaldados mediante las investigaciones del mercado inmobiliario, a través de firmas y
agentes especializados; y los segundos, el Decreto 148 de 2020, la norma rectora
catastral como lo es la Resolucion 388 de 2020, ambos emanados del Instituto
Geografico Agustin Codazzi y las Leyes 1450 de 2011, articulo 24; 1753 de 2015,
articulos 104 y 105; 1955 de 2019, articulos 79 a 82 y 1995 de 2019, articulo 4°.

La Ley 1995 de 2019 “Por medio de la cual se dictan normas catastrales e impuestos
sobre la propiedad raiz y se dictan otras disposiciones de caracter tributario territorial”
en su articulo 1° Avallos catastrales. “Los catastros se regiran por lo dispuesto en el
modelo de catastro multipropdsito, los criterios y las normas para inscripcién por primera
vez, como los de conservacion y actualizacidén se ajustaran al mencionado modelo”.

El Decreto 148 de 2020 define el avaluo catastral como el valor de un predio, resultante
de un ejercicio técnico que, en ningun caso, podra ser inferior al 60% del valor comercial

Pagina 3 de 7 de la Resolucion N°. 202050073596

Centro Administrativo Municipal CAM

Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015

Linea de Atencion a la Ciudadania: (57) 44 44 144
Conmutador: 385 5555 Medellin - Colombia



Alcaldia de Medellin

o superar el valor de este ultimo. Para su determinacion no sera necesario calcular de
manera separada el valor del suelo y el de la construccion.

El articulo 6° de la Ley 242 de 1995, modificatorio del articulo 8° de la Ley 44 de 1990,
establece que el valor de los avaluos catastrales, se reajustara anualmente a partir del
1° de enero de cada afo, en un porcentaje determinado por el Gobierno Nacional,
previo concepto del Consejo Nacional de Politica Econdmica y Social -CONPES.

El Articulo 117 de la Resoluciéon 70 de 2011, modificado por el Articulo 11 de la
Resolucion 1055 de 2012, consagra que se entiende por rectificaciéon la correccion en la
inscripcion catastral del predio, en los siguientes casos: por errores en los documentos
catastrales, por cancelacién de doble inscripcion de un predio y por cambios que se
presenten por ajustes o modificaciones en los origenes de georreferenciacion. El tramite
de las rectificaciones se puede iniciar en cualquier momento, de oficio o a peticion de
parte y, previo procedimiento administrativo, se decide por acto administrativo motivado
conforme al cual se hace la inscripcién catastral.

El Articulo 16 de la Resolucion 1055 de 2012, mediante la cual se modifica el articulo
129 de la Resoluciéon numero 70, expedida por la Direccion General del Instituto
Geografico “Agustin Codazzi” el 4 de febrero de 2011, indica que la fecha de la
inscripcion catastral de las rectificaciones por errores provenientes de la formacién o
actualizacion de la formacion, observados de oficio o a peticion de parte, sera la de la
formacion catastral o actualizacion de la formacion catastral vigente.

La fecha de inscripcion catastral de las rectificaciones por errores cometidos en la
conservacion catastral sera la que corresponda a las reglas indicadas en los articulos
124 a 128 de ésta Resolucion.

Paragrafo. Cuando se trate de ajustes de areas de los predios por efecto de cambio de
escala o cartograficos sin que se presente modificacion en la ubicacion, los linderos y
forma de los predios, la inscripcién catastral de dichos ajustes sera la de la fecha de la
providencia que la legaliza y la vigencia fiscal a partir del primero de enero del ano
siguiente”.

Con relacion a la inscripcion catastral de las areas de los predios, El Articulo 3 de la
Resolucion No. 006 de 2019, expedida por la Subsecretaria de Catastro y publicada
en la Gaceta oficial No. 4641 del 13 de noviembre de 2019 preceptua que: “En la
presentacion y almacenamiento de las areas asociadas a los predios: Construida, y
de terreno y sus posibles subclasificaciones, solo se tendran en cuenta valores
enteros aplicando el proceso de REDONDEO de las cifras decimales, de tal manera
que se aproximaran por exceso o por defecto al entero mas préoximo.”

A su turno el Articulo 2.2.2.2.7. sefiala la Declaracion la informacioén catastral. Cualquier
persona podra informar ante el gestor catastral competente; de forma presencial o a
través de los canales dispuestos para tal fin, la informacién correspondiente a la
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realidad fisica, juridica y/o econdmica de sus predios con el propésito de eliminar
cualquier disparidad entre la realidad del predio y la informacion catastral.

La Subsecretaria de Catastro es competente para revisar sus propios actos, ya sea de
oficio o a peticion de parte, con el objeto de no causar perjuicios a los propietarios o
poseedores de inmuebles en el Municipio de Medellin, e incluso a la misma
Administracion.

Por lo anterior, se procedera a revocar la Resolucion 6223 de agosto 15 de 2019, en
cuanto a los poseedores, area privada, area total construida, porcentajes de desenglobe
y avaluo catastral del ID predio 960037559 e inscribir el ID predio 800020440.

Por lo expuesto,

RESUELVE

Articulo 1° Revocar la Resolucién 6223 de agosto 15 de 2019, de acuerdo con lo
expuesto en la parte motiva del presente Acto Administrativo, con relacién a los
poseedores, area privada, porcentaje de desenglobe y avaluo catastral del ID predio
960037559, a partir del 27 de julio de 2015 (fecha indicada en el Acto Administrativo
6223 de 2019), con la siguiente informacién:

NOMBRE cODIGO DOCUMENTO |DERECHO
VIRGELINA DE JESUS OCAMPO RIOS | 9550609592 | 24.478.035 100%
ID PREDIO 960037559
DIRECCION CR 49 A # 110-061 145
CODIGO DE UBICACION 0205015-0050
ZONA GEOECONOMICA 440
DESENGLOBE 38,460%
USO-TIPO-PUNTAJE 01-30-25 (Residencial)
AREA DE LOTE 103 m?
AREA PRIVADA 61 m?
AREA TOTAL CONSTRUIDA 158 m?
AVALUO LOTE 2020 $ 3.431.000
AVALUO CONSTRUCCION 2020 $ 10.165.000
AVALUO TOTAL 2020 $ 13.596.000
AVALUO LOTE 2019 $ 3.534.000
AVALUO CONSTRUCCION 2019 $ 10.470.000
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['$ 14.004.000

[AVALUO TOTAL 2019

Articulo 2° La vigencia fiscal del avaluo catastral descrito en el articulo 1°, sera a partir
del 1° de enero de 2019.

Articulo 3° Efectuar la inscripcion catastral del ID predio 800020440, con sus
correspondientes datos criticos a partir del 27 de julio de 2015, de acuerdo con lo
expuesto en la parte motiva del presente Acto Administrativo, con la siguiente
informacion:

NOMBRE CODIGO |DOCUMENTO | DERECHO

BEATRIZ ELENA ECHAVARRIA AVENDANO | 9551160367 | 43.567.261 100%

ID PREDIO 800020440

DIRECCION CR 49 A#110-061 140

CODIGO DE UBICACION 0205015-0050

ZONA GEOECONOMICA 440

DESENGLOBE 17,920%

USO-TIPO-PUNTAJE 01-30-25 (Residencial)

AREA DE LOTE 103 m?

AREA PRIVADA 28 m?

AREA TOTAL CONSTRUIDA 158 m?

AVALUO LOTE 2020 $ 1.647.000

AVALUO CONSTRUCCION 2020 $ 4.806.000

AVALUO TOTAL 2020 $ 6.453.000

Articulo 4° El avaluo catastral del predio descrito en el articulo 3°, tendra vigencia fiscal
a partir del primero de enero de 2021, incrementado en el porcentaje que establezca el
Gobierno Nacional para la misma vigencia o el que se fije en una actualizacién catastral.

Articulo 5° La inscripcidon en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los
vicios de que adolezca la titulacion presentada o la posesion del interesado, y no puede
alegarse como excepcion contra el que pretenda tener mejor derecho a la propiedad o
posesion del predio.
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Articulo 6° Remitir a la Subsecretaria de Ingresos el presente Acto Administrativo, para
lo de su competencia con relacion a la liquidacién del impuesto predial unificado.

Articulo 7° Contra la presente resolucidon no proceden recursos.

Notifiquese en los términos de los articulos 67, 68, 69 y 71 de la Ley 1437 de 2011, a
todos los intervinientes en el presente acto administrativo.

IVAN MAURICIO SALAZAR ECHEVERRY
SUBSECRETARIO DE DESPACHO

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
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